CONG TY DAU GIA HQP DANH CONG HOA XA HQI CHUNGHIA VIET NAM
LUAT VIET D 1ap - Ty do — Hanh phiic

Dong Nai, ngay 29 thang S ndum 2026

QUY CHE CUOC DAU GIA
Sé: 138/2026/QC

Cin ¢lr quy dinh ctia Lut Déu gia (i san ngdy 17 thang 11 ndm 2016; Ludt sira
ddi, bd sung mot s6 didu cua | it Didu gid (i san npdy 27 théng, 6 niim ”U” 4

Can cir Ludt Thi hanh dn din sy 2008; Ludt sira ddi, bd sung mot s dicu ciia lujt
thi hanh dn déin sir ndim ”ﬂ()‘i va cdc viin ban hudng din thi hanh;

Can cir Nghj dinh s 172/2024/ND-CP ngdy 27/12/2024 cia C hinh phu quy dinh
chi tul mol s6 dicu cua Lut Déu gia tai san s§ 01/2016/QH 14 duge sira déi, bd sung
mot s6 didu theo Ludt s6 31/202 4/QH15;

Can cir Thong tur 19/2024/1T Hll’ ngay 31 thang 12 nim 2024 Lll.l B3O Tu phip
quy dinh chi ti¢t va hudng d.ln mét s6 didu cua Lufit Ddu gia tai san s6 01/2016/Q1114
dugce sira ddi, bo sung mot sé dicu theo Ludt s6 37/2024/Q1H15;

Can cir Thong tw 20/2024/TT-BTP ngdy 31 thang 12 nam 2024 cua B Tu phap
quy dinh co ché, chinh sach vé gia dich vy dau gia tai sin ma phap luft quy dinh phai
ban thong qua diu gid; chi phi ding thong bio lyra chon (6 chire hanh n[,hc déu gid tai
san, chi phi lhong bdo cong khai vice dau gid trén Cong Déu gid tai san qudc gia, chi phi
str dung Cong Dau gia tai san qude gia dé ddu gia bing hinh thire trye tuyén;

Cin cir Thong tu s& 03/2025/TT-BTC ngay 22/01/2025 cia BO Tai chinh hudng
din ché d9 tai chinh trong hoat dong (Lm gid tai san; quy dinh vi¢e thu, chi, ([lldll ly v
sir dung tién ban hd so moi tham gia ddu gia, tién diit trugre ctia ngudi tham gia dau gia
khong dugc nhén lai theo quy dinh ciia phap ludit vé ddu gia tai san;

Cin ctr Hop ddng dich vu diu gia tdi san thi hanh 4n s 138/11D-DG ngay
15/12/2025; Hop dong stra ddi, bd sung sé 03/2026/1IDSDBS138-THAK V13 ngay
27/5/2026 gitta Cong ty Déau gia hgp danh Ludt Viét va Thi hanh 4n dan sy thanh phd
Pong Nai.

Cong ty Dau gid hop danh Ludt Viét ban hanh cdc quy dinh lién quan dén phién
dau gia tai san nhur sau:

Piéu 1. Tai san diu gia, gia khoi diém ciia tai sin diu gid

1. Tai sin déiu gia: .

Quyén st dung dat va tai san gin lién véi dit cua thira dit s& 166, to ban dd sb 20,
dién tich 394,8m2 (muc dich sir dung dat: 100m2 ONT, 294,8m2 Dt trdng cdy lau nim),
dia chi thira dat: Ap 07, xa Thién Hung, thanh phd Déng Nai (trwée day 1a dp 07, xa
Thanh Hoa, huyén B Dép, tinh Binh Phudc), sé gidy chimg nhéin quyén sir dyung ddt BN
058054, s6 vao s cdp gidy chimg nhin CH 00975, thira dat duge UBND huyén Bu Dép,
tinh Binh Phudc cdp Gidy chimg nhan quyén sir dung dit ngdy 25/6/2013 dimg tén HJ ba
Tran Thi Len. Thira dét sau khi do dac lai Theo manh trich do dja chinh s6 TD 707 -
2024 dugc So TN&MT tinh Binh Phude ky duyét ngdy 22/10/2024 ¢6 di¢n tich 1a
392.3m2, trong d6: 100m2 ONT, 292,3 m2 CLN (di¢n tich han ché 1a 93,4m2 HLBYV
duimg bo).

Tai san trén dit;

=01 ¢in nha 0] tﬁng ¢O di¢n tich 24,4*5,7m = 139,08m2, két cdu: Mong xdy gach,
gidng mong gidng tomg biing bé tdng ¢t thép, mai lop 1on, xa pd thép, romg xdy pach
day 20cm, ba matit, son mrde, dp gach turdmg cao 1,3m, nén 1it poch ceramic, cia chinh
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bing kinh cudng luc day 10mm, cira di cira s6 bing g, trin phong khach la phong gd
43,6m2, trin con lai la phong bing thach cao.

- Cong trinh phu (bép, nha v¢ sinh, nha tim) dién tich 7,4*5,9m=43,66m2, két ciu
mong xdy gach, giing méng gidng tudong bing bé tdng cdt thép, mai lop ton, xa gb thép,
tudong son nude khong ba bot, nén lit gach ceramic, cira nhdm hé 700.

- Hang rao cdng kich thuge 5,9*3,6m, két ciu khung cong sit dinh hinh, cira cudn
kich thude 3,2*5,6m.

- Chudng trai 6,1m*3,8m = 23,18m2 tudng xdy gach 10cm khong t6, mdi lop ton,
nén Xi mang.

- Méi hién 5,9m* 8,7m=51,33m2, mai lgp ton, cot kéo sit, nén xi mang.

- 01 giéng dao sdu khoang 17m, rong Im.

- Cay trdng: 01 cdy budi 05 ndm tudi, 01 cdy Man 06 nam tudi.

2. Gid khéi diém tai sin dau gia: 2.007.539.681 dong (Hai ty, khong tram l¢ bay
tri¢u, ndm tram ba muoi chin nghin, sau trdm tdm muoi mét dong).

Gié ban chura bao gdm céc khoan thué, phi, 1¢ phi lién quan dén viéc chuyén quyén
s& hiru, str dung tai san theo quy dinh cua phap ludt, chi phi céng chirng (néu c6) do
ngudi tring ddu gia chi trd. Thué thu nhip ca nhén, 1& phi truéc ba do ngudi co tai san
trich tir tidn ban tai san dé nop.

Piéu 2. Thoi gian, dia diém xem tai san ddu gi, ban hé so moi tham gia diu
gia va tiép nhan ho so tham gia diu gis

1. Thoi glan, dia diém xem tai sin d4u gia:

- Thoi gian xem tai san: Tir 7h30’ ngay 16/6/2026 dén 17h00° ngay 18/6/2026
(trong gio hanh chinh).

- Pia diém xem tai san: Ap 07, xa Thién Hung, thanh phd Pong Nai (truée day 1a
4p 07, xa Thanh Hoa, huyén Bu Ddp, tinh Binh Phudrc).

2. Thoi gian, dia diém ban hd so moi tham gia diu gia va tiép nhin ho so tham
gia diu gi:

- Thoi gian, dia diém ban hd so moi tham gia ddu gia, tiép nhan hod so tham gia

dau gia: Tir 7h30’ ngdy 05/6/2026 dén 17h00 ngay 23/6/2026 tai Trang théng tin
ddu gia truc tuyén: lacvietaution.vn.

Ngudi tham gia déu gia c6 thé tham khio hd so mdi tham gia ddu gia tai cic
dia diém:

- Trang thong tin dau gia truc tuyén: lacvietaution.vn.

- Céng dau gia tai san quéc gia: dgts.moj.gov.vn.

- Cong ty Pau gia hop danh Luat Viét (dia chi: dwong T6 Hiéu, khu phd Tén Tra 1,
phuong Binh Phude, thanh phé Ddng Nai).

- Phong Thi hanh an dan su Khu vuce 13 — Bong Nai (dia chi: thon Khic Khoan,
xa Phu Nghla thanh phd Pén g Nai).

Piéu 3. Poi twgng va diéu kién diing ky tham gia diu gid; Poi twong khong
dwge ding ky tham gia diu gla

1. Doi twgng tham gia diu gid: Té chirc, ca nhan khong thudc dbi tugng quy dinh
tai khoan 3, Piéu 3 Quy ché nay déu dugc dang ky tham gia dau gia,

* Truwong hqp nguwoi dang ky tham gia dau gia khong triec tiép tham gia thi ¢o thé
iy quyén cho ngudi khdc tham gia. Vin ban ity quyén phdi ¢6 cong chiing hodc chimg
thuee theo diing quy dinh cua phdp lugt (khéng clmp nhén vén ban vy quyén tham gia ddu
gid chimng thiee chit ky) (Diéu 14, Théng tir 56 01/2020/TT-BTP ngay 03/3/2 2020 ciia Bo
Tie phdp). Noi dung vin ban 1ty quyen phm ghi ré tai san duwec 1y qmm tham gia ddu
gid. thoi gian tty quyén. Vin ban tiy quyeén la ban chinh hode ban sav y ban chinh ¢o xdc
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nhan ciia co quan, 16 chirc ¢6 tham _quyén. Nguoi tham gia ddu gid phdi ngp 01 ban
chinh hodic ban sao y vén ban ity quyén,

Nguoi tham gia hodc dugc uy qz:yen tham gia déu gid gidg phai dem theo mot trong
cic giay 1o sau:  Can  cudc/thé  can  cwde  cong  dan/hg chiéu
(ban goc) dé doi chiéu.

2. Piéu ki¢n diing ky tham g gia dfiu gid tai san:

- Thuge ddi trong tham gia déiu Bl

" N()p ho so dang ky tham gia déu gia hop 1¢ va m)p tién dat trudge theo quy dinh,

3. Doi twong khong dwge ding ky tham gia diu gi4

a. Ngudoi khong ¢6 nidng lyc hanh vi dén su, nguoi bj mét hoic bj han ché nanf:, Iire
hanh vi dan su, ngudi ¢ kho khin trong nhén thie, lam cht hanh vi hodc ngudi tai thoi
diém dang ky tham gia ddu gia khdng nhan thire, lam chi dugc hanh vi ctia minh;

b. Ngudi lam viée trong td chirc hanh nght déu gi4 tai san thyc hi¢n phién diu gid;
cha, me, vg, chong, con, anh rudt, chi rudt, em rudt cia diu gia vién diéu hanh phi¢n déu
gid; nguoi truc tiép giam dinh, dinh gid (ai san; cha, me, vo, chdng, con, anh rudt, chi
rudt, em rudt ctia ngudi tryc tiép giam dinh, dinh gia tai sin;

c. Nguoi dugce chu so hu*u tai san uy quyt.n xr ly tai sén, ngu‘o‘l co quyLn quy{.l dinh
ban tai san, ngudi ky hop ddng dich vu déu gia tai san, ngudi c6 quyén quyét dinh ban tai
san cua nguoi khac theo quy dinh cta phap luit;

d. Cha, me, vo, chdng, con, anh rudt, chi rudt, em rudt ctia ngudi quy dinh tai diém
¢ khoan nay;

d. Ngudi khong ¢6 quyén mua tai san dau gia theo quy dinh cta phép luét 4p dung
doi vdi loai tai san do.

Piéu 4. Tién mua hod so' moi tham gia ddu gia, tién dit truée

1. Tién mua hd so' mdi tham gia diu gid: 400.000 déng/hd so.

Khéch hang ndp tién mua hd so vao tai khoan ctia Cong ty Péu gia hop danh Ludt
Viét sb: 1041000049191 tai Ngdn hang TMCP Ngoai thuong Viét Nam chi nhdanh Binh
Phurge (VIETCOMBANK).

NoOi dung chuyén khoan: “Hp va tén” ngp tién hé so theo TB TB 320/TB-
LUATVIET.APC 29/5/2026".

Luu y: Khoan tién mua hé so phai bdo “C6" vé tai khodn ciia Cong ty Déu gid hop
danh Ludt Viét truée 17 gio 00 phiit ngay 23/6/2026. Khdch héang cé khodn tién mua hé
so bdo “C8” trong tai khodn cita Céng ty Pdu gié hop danh Ludt Viét sau 17 gic 00 phiit
ngay 23/6/2026 duoc coi la khong hop 1¢ va khong du diéu kign tham gia ddu gid.

2. Tién dit trudc: 400.000.000 dong (Bén trim tridu dong).

Nguoi tham gia d4u gia nop tién dit trudce bing hinh thirc chuyén khoan vao tai
khoan thanh toédn riéng cua Cong ty Pau gla horp danh Luat Viét theo sb tai khoan:
119002689994 tai Ngiin hang Thuong mai Coé phiin Céng thuwong Viét Nam chi nhdanh
Binh Phuéc (VIETINBANK). ‘

Noi dung chuyén khoan: “Ho va tén” ngp tién dét trudc theo TB 320/TB-
LUATVIET.APC 29/5/2026".

Luu y: Khodn tién ddt truéc phai bdo “C6” vé tai khodn ciia Cong ty Bau gia hop
danh Lugt Viét trude 17 gio 00 phit ngay 23/6/2026. Khdach hang c6 khodn tién ddt trirée
bdo “C6” trong tai khodn cua Cong ty Ddu gid hop danh Ludt Viét sau 17 gio 00 phiit
ngay 23/6/2026 dwoc coi la khong hop 1é va khéng dii diéu kién tham gia ddu gid.

Thoi gian ndp tién dat trude: Tir 7h30° ngay 05/6/2026 dén 17h00 ngdy
23/6/2026.

a. Ngudi tham gia diu gia c6 quyen tir chdi tham gia diu gid va nhjn lai tién dat
trude trong trudng hop c6 thay ddi vé gia khéi diém, s6 lugng, chit lwgng i san, thoi
gian, dja diém t4 chirc phién dau gia, hinh thirc ddu gia, phuong thire déu gia da niém yét,
thong béo cong khai.
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b. Cong ty Piu gid hop danh Luat Viét ¢ trach nhiém tra lai khoan tién dit trude
trong trudng hop ngudi tham gia dau gia khong tring dau gid trong thoi han 03 ngay lam
viéc k& tir ngay két thic phién dau gia.

¢. Truong hop tring diu gia thi khoan tién dit trude dugce chuyén thanh tién dit coc
dé bao dam thuc hién giao két hoic thyuc hién hop déng mua béan tai san déu gid hodc
thyc hi¢n nghia vu mua tai san dau gid sau khi dugc co quan co thdm quyén phé duyét.
Viée xir ly tién dit coc thuc hién theo quy dinh ctia phap luat vé dan su va quy dinh khac
ctia phap ludt cd lién quan,

d. Nguoi tham gia dau gia khong duge nhén lai tién dit trude trong céc trudmg hop
sau day:

- D nop tién dit trude nhung khong tham dy phién déu gia ma khong thuge truong
hop bét kha khang;

- Bi trudt quyén tham gia diu gla do c6 hanh vi vi pham sau:

+ Cung cap thong tin, tai liéu sai su that; sir dung gidy t& gia mao dé dang ky tham
gia dau gia, tham du phién dau gia;

+ Théng ddng, méc ndi voi déu gia vién, to chirc hanh nghé déu gid tai san, nguoi
¢6 tai san dau gia, ngudi tham gia ddu gia khac, ca nhan, té chirc khac dé dim gia, nang

gi4, lam sai 1&ch két qua déu gié tai san;

+ Can tr& hoat dong ddu gié tai san; gy rdi, mét trat tu tai phién déu gia;

+ Pe doa, cudng ép déu gid vién, ngudi tham gia dAu gia khac nham lam sai 1éch
két qua dau gia tai san;

+ Nhan iy quyén tham gia ddu gia ciia ngudi tham gia déu gié khéc ddi voi tai san
ma minh cling la ngudi tham gia dau gid tai san d6; nhan uy quyén tham gia dAu gia cta
tir hai ngudi tham gia déu gid trg Ién doi véi cling mot tai san;

+ Tham du phién diu gia trong truong hop vo, chomz anh rudt, chi rudt, em ruot
ciing la ngudi tham gia ddu gia d6i véi tai san do;

+ Tham du phién diu gi4 trong truong hop c¢béng ty me, cong ty con, cic doanh
nghiép ma cé nhén, t chirc hodc nhém ca nhén, td chirc ¢6 kha ning chi phdi hoat dong
ctia doanh nghiép theo quy dinh ctia phap luat vé doanh nghiép ciing 1a ngudi tham gia
déu gia d6i vai tai san do;

+ Céc hanh vi bi nghiém cim khéc theo quy dinh ctia luat ¢6 lién quan.

+ Rut lai gia da tra

- Tir chéi ky bién ban dau gid;

- Tir chéi két qua tring dAu gia.

d. Tién dat trudc quy dinh tai diém d khoén 2 Diéu nay cia Quy ché nay thudc vé
ngudi 6 tai san dau gid. )

Pidu 5. Thoi gian, dia diém, cich thirc ding ky tham gia diu gia

1. Thoi gian ding ky tham gia ddu gia: Tir 7h30° ngay 05/6/2026 dén 17h00
ngay 23/6/2026..

2. Pia diém ding ky tham gia du gia: tai Trang thong tin ddu gia truc tuyén:
lacvietaution.vn.

3. Céch thirc ding ky tham gia ddu gia:

a. TH chirc, ca nhan ding ky tham gia déu gi4 thong qua viéc ndp hd so tham gia
diu gia hop 1é va np tién dit trude ding quy dinh.

b. T4 chirc, ca nhan ding ky tham gia dau gia theo cich thirc sau:

+ Ngudi tham gia diu gid ding ky tai khoan truy cdp trang thong tin diu gia
lacvietauction.vn dé dang ky tham gia ddu gia. Cic thong tin khi ding ky tai khoan truy
cap phai chinh xdc, trung thre, diy du céc thong tin quy dinh tai Khoin 4 Diéu nay.

Mai to chirc, ca nhén chi duge sir dung duy nhat mdt tai khoan dé ding ky tham gia
dau gia tryc tuyén.
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+ Neudi tham gia déu gia str dung tai khoan truy cip dé np hd so tham gia diu gid
truc tu}'én trén Trang thong tin déu gia tryc luyén - 1agvferauclion. vn. Thanh phin ho sor
ding ky tham gia ddu gid theo quy dinh tai Khoan 5 Dicu nay.

+ Nguoi tham gia ddu gid sir dung tai khoan truy cip dé nhan nat “Ding ky tham
gia diu gid” trong thoi gian quy dinh tai Khoan 1 Dicu nay.

+ Ngudi tham gia dau giéd nop tién mua hé\so,r tién dat trude thong qua hinh thire
chuyén khoan vao tai khoan ctia té chirc hanh nghé dau gia tai san.

Luu y: )

- Hd so tham gia d4u gia hop 1¢ khi khach hang tai Ién trang thong tin dau gia truc
tuyén day du, hop 1¢ cic hé so yéu cau néu trén trong thoi gian dang ky tham gia dau gié.‘_

- Nguoi tham gia dau gia phai tu trang bi mdy moc, thiét bi, dudong truyén mang d¢
dam bao viéc dang ky tham gia dau gia.

- Ngudi tham gia d4u gié phéi chiu trach nhiém trudc p
trung thuc ctia cic thong tin da dang ky, déng tai. Truong h
dang ky tham gia dau gi4, ngudi tham gia dau gi4 phai xuat trinh dwgc b
hanh nghé déu gia dbi chiéu, kiém tra. ,

- Céc truomg hop phan hoi sau thoi han ding ky tham gia dau gia sé la khong du
diéu kién tham gia déu gia ké ca déi voi cac khach hang da nop ticn mua hd so moi tham
gia déu gia, tién dat trude. Khoan tién dat trude ciia khach hang da nop s¢ duge hoan lai
trong thai han 03 ngay lam viéc ké tir ngay phién déu gia két thic.

4. Tai khoan truy cip trang théng tin diu gi truc tuyén '

M3bi td chirc, c4 nhan tao tai khoan truy cdp va dang ky tham gia dau gia trén Trang
théng tin dau gia truc tuyén lacvietauction.vn phai hoan thién diy du cac thong tin theo
hudng dan, cu thé nhu sau:

a. Ddi v6i ca nhén:

- Ho va tén;

- Tén ding nhép; Mt khiu;

- 86 dién thoai lién hé;

- Pia chi email lién hé

- Ngay thang ndm sinh;

- Pia chi theo hd khau thuong trd;

- Gidi tinh;

- 86 ciin cude cong dan/hg chiéu; ngay cdp; noi cap;

- Tai lén Trang théng tin dau gia tryc tuyén anh mat trudc va mit sau cin cudc cong
dan/hg chiéu;

- Thong tin tai khoan ngdn hang nhén lai tién dat trude cia ngudi tham gia diu gia
trong truomg hop khong tring dau gia.

b. Doi VGl t6 chirc:

- Tén t6 chuc:

- Tén dang nhap; Mit khau;

- S6 dién thoai lién hé;

- Dia chi email lién hé;

- Tén ngudi dai dién theo phép luat cua to chirc; Chire vy;

- Ma sb doanh nghiép/Ma s6 thué; ngay cép (lan dau); noi cip (lin diu) Gidy chimg
nhéan dang ky kinh doanh;

- Pija chi tru so;

s Te’ni.lzén Trang thong tin diu gid truc tuyén vin ban (dinh dang dudi .PDEF; .DOC,
IJ_U(."_X) Giay chimg nhin dang ky doanh nghi¢p/gidy chimg nhin dang Ky Kinh doanh
cua 1o lfliliC: Can cude cong dan/Ho Chicu cta ngudi dai dién theo phip ludt cia td chire;

- Thong tin tai khoan ngan hang nhin lai tién ddt nrde caa td chire tham gia diu gid
trong truémg hgp khong tring diu gia

hap ludt vé tinh chinh xdc va
op c6 su nghi ngd v¢ ho so
an goc d¢ to chure
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Lucu y: Cd nhdn, té chitc ddang ky tham gia ddu gid chiu trdch nhiém vé viéc quan Iy,
str dung va bao mdt tai khoan, mdt khau truy cdp trén Trang thong tin ddu gid true tw en
lacvietauction.vn. Truong hop bi mdt hodc phdt hién tai khoan ciia minh dang bi str dung
trai phép thi phai thong bdo ngay cho t6 chitc hanh nghé dau gid tai san.

5. Ho so ding ky tham gia diu gm

Ho so ding ky tham gia dau gia gom:

+ Phiéu diing ky tham gia déu gia (theo méu trén Trang thong tin du gid truc tuyen
lacvietaution.vn).

+ Ciin cude cong dan/hd chiéu (anh chup 02 miit tir ban gdc) dbi v6i ¢4 nhan.

+ Gidy ching nhan ding ky kinh doanh/gidy ching nhan dang ky doanh nghiép
(ban scan), Cin cudc cong dan/ho chiéu cua ngudi dai dién theo phéap ludt (anh chup 02
mdt tir ban goc) ddi vai té chire.

6. Picu chinh hé so' tham gia diu gia

Moi su didu chinh hd so, gily to ctia ngudi ding ky tham gia déu gia chi dugc xem
x€t giai quyet trong thoi han tlcp nhén hd so tham gia diu gla

Tai thoi diém két thuc dang ky tham gia diu gia, moi ho so cia ngudi ding ky tham
gia ddu gia phai ddm bao day du cac gidy t& néu trén, ding tai trong thoi gian quy dinh
hop 1€, nop tién mua hd so va tién dat trude theo thoi gian quy dinh hop 1¢ méi duge xem
la da dleu kién tham gia ddu gia.

Diéu 6. Thoi gian, dia didm té chirc phién diu gi4; hinh thirc, phwong thire diu
gid

Thoi gian diém danh: Ngudi da diéu kién tham gia d4u gia cé trach nhiém truy
cép tai khoan da dugc cip vao tai san diu gia dé diém danh tham du phién dau gia
theo thoi gian: Bét dAu tir 09 gior 30 phit dén 10 gio 00 phiit, ngay 26/6/2026.

Thoi g1an diém danh trung voi thoi glan tra gia. Hé lhong trang thong tin ddu
gia truc tuyén s& tuy dong ghi nhén thoi diém ngudi da didu kién tham gia dau gia su
dung tai khoan da dugc phé duyét truy cdp vao tai san dau gia trong thoi gian diém
danh.

- Thoi gian td chirc phién dau gia (thoi gian tra gia): Bit dAu tir 09 gio 30 phit dén
10 gidr 00 phit, ngay 26/6/2026. Nguoi da didu kién tham gia dau gia truy cap tai khoan
dé tra gia cho tai san.

- Dia dim td chic phién déu gia: Trang thong tin diu gia truc tuyén:
lacvietaution.vn.

3. Hinh thirc diu gia: Pau gia truc tuyén.

4. Phwong thire ddu gia: Phuong thirc tra gia Ién.

- Cong thirc tra gid: gia tra hop 1é = gié khéi diém + n x budc gi4; trong d6 n 1a s6
tu nhién (n=0, 1, 2,3 ...).

Nguoi tring du gia 1a ngudi c6 gia trd hop 1€ cao nhat (khong thap hon gia khoi
didm) duoc hé thng théng tin déu gia truc tuyen ghi nhdn tai thoi diém két thuc viéc tra
gia (gio dugc ghi nhéin trén trang thong tin diu gié truc tuyén lacvietaution.vn, dugc tinh
theo mui gio Viét Nam GMT +7).

Trudng hop két thuc thoi gian ddu gid, c6 tir hai ngudi tré 1én cung tra gia cao nhat
thi ngudi tra gi4 som nhét theo ghi nhan ciia hé théng théng tin du gia tryc tuyén la
ngudi trang dau gia.

Trudng hop dau gia tai san theo phuong thuc tra gid 1én, khi da hét thoi han ding ky
tham gla ma chi c6 mdt ngudi ding ky tham gia déu gia hogc ¢ nhiéu ngudi dang ky
tham gia diu gia nhung chi ¢6 mdt ngudi tham dy phién dau gia hodc c6 nhiéu ngudi
tham dy phién d4u gi4 nhung chi ¢6 mot nguwi tra .gid hop 1€ hodc co nhiéu ngudi tra gia
nhung chi ¢6 mt ngudi tra gi4 cao nhdt va it nht bing gia khai diém thi tai san dugc
ban cho ngudi dé theo quy dinh tai Piéu 49 Lugt Péu gia tai san 2016 (duge sira ddi, bd
sung nam 2024).
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Pieu 7. Buoe gm, gid tra hop 1§, gia tra khong hop 1é
1. Bude gid toi thiéu: 10.000.000 dong/01 bude gia clia lan tra gid sau so véi lan

tra gia trudc lién ké.
2. Gia tra hop 1§: 1a gia trd bang gia khoi diém cong véi so tu nhién lan budc gia

trong thdi gian tra gia. )

- Céng thire tra gid: Gid tra hop 1¢ = Gid khoi diém + n x budc gia; trong d6 n 1a so
tw nhién (n=0,1,2.3..).

Trudng hop nguoi tham gia diu gid tra sai
tic cong ting lén bang véi bude gid ké tiép.

3. Gid trid khong hop 1&: 1a gid trd khong dép ing quy dinh tai khoan 2 Diéu nay.

Piéu 8. Quyen va nghia vu caa ngu 01 tham gia dau gia:

1. Quyén ciia ngudi tham gn dau gia:

a. Dugc tham dy phién dau gia tryc tuyén néu

budc gid sé duge lam tron theo nguyén

dit didu kién tham gia ddu gia theo
quy
b. Puoc cung cap day du cac thong tin lién quan dén Tai san dau gia,

c. Pugc tra lai tlen dit trude trong thoi han 03 ngay lam viéc ké tir ngay két thic
phién ddu gid truc tuy én néu khong tring dau gia va khong vi pham quy dinh thudc
trudong hop khono duoc nhéan lai khodn tién dat trudc;

d. Bugc tir chéi tham gia dau gia va dugc nhan lai tidn dit trudc trong trudng hop
c6 thay ddi vé gia khai dlem s& lugng, chat lugng tai san, thoi gian, dia diém to chirc
phién diu gid, hinh thirc dhu gia, phuong thire d4u gia da niém yét, théng bao cong khai.
Viée tir chéi tham gia ddu gia dugc thé hién bing van ban va dugc giri vé td chie hanh
nghé ddu gia tai san trude ngdy phién clau gia duogc td chirc.

2. Nghia vu ciia ngudi tham gia dau gia:
a. Chap hanh nghiém chinh Quy ché cudc dau gia va céc quy dinh khéc cta phap

“ sl

luat,
b. Ngp tién mua hd so tham gia ddu gia va ndp khoin tién dat trude theo quy dinh

tai thong bao, quy ché cudc déu gia; =
c. Cung cap thong tin, tai liéu hop 1€, chinh xac, trung thuc dé dang ky tham gia déu =

gia, tham du phién dau gié;

d. Ngudi tham gia dau gia phdi dam bao trang thiét bi khi tham gia déu gid; chiu
trach nhiém trong trudng hop he thoncr mang cuia minh gap sy c¢b dan dén khong thé tham
gia déu gid, tra gia trén Trang thong tin dau gia truc tuyen Té chitc hanh nghe déu gia tai
san khong chiu trach nhiém trong nhig trudng hop 16i khong phai do hé thong dau gia
trure tuyén gay ra,

d. Trong thoi gian dién ra phién dAu gia truc tuyén (tinh tir thoi gian bét ddu phién
dAu gia dén thoi gian két thuc phién dAu gid) nguoi tham gia dAu gia pha1 déng nhép vao
Trang théng tin déu gia tryc tuyén lacvietauction.vn va truy cdp vao phién déu gia.
Trudng hcp vi ly do bat kha khang khong thé tham gia trd gia thi trong vong 24 gid phai
béo cho t6 chirc hanh nghe déu gi tai san va Ngudi c6 tai san va phai ¢6 xdc nhén cla co
quan co thAm quyén noi Xdy ra sur viéc;

e. Khong duge tir chéi tham gia diu gia khi da dugc xét tu cach cua nguoi tham gia
déu gia (trir trudng hop bét kha khang). Néu tir chdi tham gia déu gia thi s& bi xir Iy theo
quy dmh cua phap luét.

Dleu 9. Trinh tu to chirc phlen diu gia

1. T6 chirc hanh nzhe dau gia tai san ding tai Quy ché cudc diu gid, Thong bdo
cong khai viée dau gia, kém theo danh muc tai san, hinh &nh, tai liéu lién quan dén tai san
(néu c6) trén Trang thong tin dAu gia truc tuyen

2. Nguoi tham gia diu gia xem tai san déu gia truc tuyén hoidic xem tai sdn tryrc tiép
theo Quy ché cudc diu gia; ding ky tham gia déu gid trén Trang thong tin ddu gia truc
tuyén.
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Neudi tham pia ddu pin duge hudng, din diing Ky mot tai khoan truy cfip thong qua
diachi thue dign ar dang, Ky, Npuoi tham pm didu pia si dyng, tai khu.ln truy cip dé duge
huranyg, din each thire ngp hd so tham pin diu pid trye luyul mpp tién dit trirdre thong qua
v hinh thie thanh toan tege tayén, cieh lhm. tham gia (I.lll pid, trd gid va cde ndi dung

can thiét Khae Khi tham i Trang thong, tin d du pid tryre lllyul

Neudi khong du dicu Ki¢n tham pm ddu pia s¢ duge td chire hanh ngh¢ déu gid tai

san thong bio ;h\nn nhit 01 np:\v lim vi¢e trude ngdy ma phién déu 1,1‘1

3. Khi ho so tham gia ddu pid cia Ngudi tham gia ddu gid nop d:ty du, hgp 1¢, ngudi
tham gia diu gid duge s dung, @i khoan truy cfip d& tham dy phién diu g gia theo Quy ché
cuge diun £,

4. Naudi tham gia ddu gid s dyng i khoan cia minh va lhl,l‘b ]li(:.l] vi(‘,(, tra gid theo
phuong thire tri id Ién trong thoi gian ddu gid (k& tir thoi diém bit dau tién hanh déu gia
dén thoi didm ket thie déu gid) theo théng béo ddu }__,l;l (i san da duge cong bd. Céch
thire tién hanh ddu gid: Neudi tham gia ddu gid nlmp gid (rd vao giao dién trd gia va xac
nhan gid trd. Neudi tham gia diu gid ¢ the tra gid nhidu lan trong thoi gian déu gia.
Phi¢n ddu gid ket thue khi hét thoi gian tra L,m.

S, Tai thoi didm két thie phién diu 8id, ddu gid vién duge td chirc hanh nghc diu
il (i san phdan cong chju trdch nhi¢gm (6 chire thye hién phién déu gia tryc 1uyu1 xac
dinh ngudi tring ddu gia nhu sau;

Neoudi tring ddu gid 1a ca nhan, td chie ¢6 gid trd hop 1¢ cao nhét (khon;, 1hap hon
gidt Khoi didm) duge hé lhong thong tin diu gid tryre tuyén ghi nhin tai thoi diém két thac
vige trd gia. Trudng hop két thic thoi gian ddu gid, ¢6 tir hai n;,um trd Ién cung tra gia
cao nhdt thi ngudi tra gida sém nhdt theo ghi nhan cta h¢ théng thong tin diu gia truc
tay én la I'lf;’ll'Ol trung, diu g gid.

6. Dau gid vién duqc Té chirc hanh nglu. diu gid tai san phan cong chiu trach nhi¢m
chire lhu‘u hi¢n phlcn diu gid trye tuyén cin cir két qua xdc dinh ngudi tring déu gia
‘nn bS ngudi tring déu gid trén hé théng déu gid truc tuyén ngay sau khi phién dau gia
két thue.
7. Két qua phlcn ddu gid trie tuyén dugce diing cong khai trén hé théng diu gid truc
tuyén va duge gui vio dia chi Email ctia ngudi tham gia diu gia da dang ky véi T chirc

hanh ll“llt.‘ ddu gid (i san ngay sau khi cong bd ngudi trang déu gia trén hé théng dau gia
truce lu\mn

Picéu 10. Bién bin diu gia trie tuyén

- Bién ban diu gia trye tuyén ghi nhan thoi diém bt dau tién hanh phién diu gia,
thoi diém bit du tra gm két thie vige tra gid, s6 ngudi tham gn dau gia, gia tring diu
gid, nguoi tring diu g gid. Nhit ky cta phién dau gia dugc hé thong déu gi4 truc tuyén ghi
nhdn phai dugc trich Xudit, ¢6 xdc nhén cta té chirc van hanh Céng Péu gia tai san quoc
gia hoiic td chirc hanh nOh:, déu gia tai san van hanh trang thong tin diu gia true tuyén va
duoc dinh kém bién ban diu gia.

Bién ban diu gia phai dugc lap tai thoi diém két thuc phlen dau gia va o chir ky
ctia ddu gia vién chju trdch nhiém t6 chirc thyc hi¢n phién dau gia truc tuyén, ngudi ghi
bién ban, ngudi co tai san diu gid. Bién ban déu gid dugc gri vao dia chi Email cia
Ngudi tring déu gid sau khi két thic phién diu gia. Ngudi triing dAu gia 6 trach nhiém
in bién ban diu gid, ky tén va gui vé T chirc hanh nghé déu gid tai san trong thoi han 03
ngay lam viéc ké tir ngdy két thic phién déu gia. Nguoi tring déu gia khoéng ky bién ban
va ndp lai bién ban dau gia da ky cho To chirc hanh nghé dau gia tai san trong thoi han
néu trén duge coi 1a tir chdi ky bién ban ddu glé va coi nhu khong ch'xp nhdn giao l\Lt hop
ddng mua bén tai san ddu gia hoiic khong chdp nhin mua tai san dau gid, khodn tién djt
trude ciia ngudi nay khong duge hodn tra va thuge vé ngudi ¢6 tai san déu gia

Diéu 11. Thong bdo két qua phién diu gid
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- Ngay sau khi ¢6 két qua dau gid truc tuyén, Td chirc hanh nghé déu gid tai san
thong bao két qua dau gid cho ngudi tring diu gid.

- Thong bao ghi rd céc thong tin vé tai san dAu gid, thoi diém bilt diu va két thic
viée tra gid, thoi diém hé théng déu gia tryc tuyén ghi nhdn ma khéch hang tring déu gia,
0if khoi diém cta tai san ddu gid, gid tring diu gid.

Pidu 12. Xir Iy tinh huéng phét sinh khi to chire phién dfu gid

1. Riit lai gia da tra

- Trong thoi gian diu gia (ké
két thie ddu gid), néu ngudi da trd gid ¢

i thisi didm bat ddu tién hanh déu gid dén thoi diém
ao nht rat lai gia da tra trude khi dau gid vién
diéu hanh phién déu gia xdc nhén cong bd ngudi tring ddu gid thi phién diu gia van ticp
tuc va bt ddu tir gid cua ngudi tra gid lién ké trude do. Trudong hop r}gm‘:i tra gid cao
nhét rat lai gia da tra trong khoang thoi gian 01 phut trude thoi diém két thae phién dau
gid thi thdi gian tra gid dugc gia han thém 03 phut sau thoi diti:{m két thiic phién dau gia.

- Ngudi rit lai gi da tra bi trudt quyén tham dy phién dau gi4 va mat tién dat trudc.

2. Tur chdi két qua tring diu gid * ,

- Két thac thoi gian tra gid, man hinh Ngudi tring dAu gia s& hién thi nat “Chap

nhan” hogic “Tir chéi” két qua tring dau gid va déng hd dém nguge 05 phut. Néu Ngudi

tring ddu gia bdm nut “Chap nhin” hosic khong bam nat nao trong vong 05 phit, hé
théng s& ghi nhan Ngudi tring ddu gid dong ¥ véi két qua déu gia. ,

_ Néu Newdi tring ddu gid bam nut “Tir chdi” trong vong 05 phit dém ngugc, hé

tir chéi két qua tring déu gia va xét gid tra licn ke.

théng s& ghi nhan Ngudi tring du gia :
Néu gié lién ké d6 cong véi khoan tién dit trude it nhat bang gia da tra ctia ngudi tir chdi
ng dau gid trén man hinh

két qua tring déu gid, hé thong s& guri théng béo vé quyén tri trén | )
ciia ngudi tra gia lién ké c6 thoi gian tra gid som nhét. Néu nguoi tra gid lién ké d6 dong
y mua tai sin déu gi4 thi ho phai bim vao nit “Chép nhan”. Trudong hgp ngudi trd gid s

thao téc trén hé théng. Té chirc hanh v

lidn k& d6 khong bAm “Chip nhan” hoic khong )
nghé déu gia tai san giri email t6i ngudi do. Néu ngudi dé bdm vao duong lién két “chap  {
nhan mua tai sin ddu gia” dinh kém email trong vong 24 gio ké tir khi két thac thoi gian -
tra gia, thi ngudi do sé 1a Ngudi tring dAu gid. Bién ban dau gia va céc tai liéu khac s& T/
én ké&. Néu nguoi tra gia lién ke khong bam /\/g

duoc gui cho Ngudi tring dau gia véi gia lié
vao dudng lién két “chap nhan mua tai sdn dAu gia” dinh kém email trong thoi gian quy
dinh trén thi coi nhur 1 khong chp nhin mua tai san dAu gia.
- Truong hop gid lién ké cong v6i khoan tién‘ dit trude nho hon gid da trd cua ngudi
tir chéi két qua tring d4u gia hodic ngudi tré gid lién ké khong chép nhén mua tai sin déu
oid thi phién dfu gia khong thanh. Ngudi tra gi4 lién ké khong chdp nhin mua tai sin diu
gia sé khong bi mat tién dit trude.

3. Xir Iy trwong hop phat sinh do 16i ky thuit cia hé théng diu gia true tuyén

Truomg hop do 181 ky thut cia hé théng ddu gié tryc tuyén cia To chirc hanh
nghé diu gia tai san khién phién dau gid khong bat ddu duge, TS chirc hanh nghé dau gia
tai san dimg phién dau gid tryuc tuyén va théng bao ngay cho Ngudi c6 tai san quyét dinh
theri gian dau gid lai. To chtrc hanh nghe dau gid tai sin hiy két qua déu gié truc tuyén
trong trudmg hop do 16i ky thuat ciia hé thong dau gia truc tuyén ciia Té chirc hanh nghé
diu gia tai san khién ngudi tham gia dau gia khong thé tra gid, tra gid hop 1é nhung
khong dugc hé thong ghi nhén hodc ghi nhin sai thoi gian tra gid sau khi phién dau gia
bét diu va théng bio cho ngudi co tai san biet dé quyét dinh thoi gian dau gid lai. Truong
hop phién dAu gia khong t6 chirc dugc thi ca nhan, to chirc ding ky tham gia dau gia
duge hoan lai tif:n dat trurde di ndp trong thoi han 03 ngdy lam viéc, ké tir ngdy dyr kién
td chirc phién dau gia.

Diéu 13. Thoi gian va phwong thire ndp tién tring diu gia

1. Thoi han thanh toan:

O
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Ngudi mua dugc tai san ban ddu gia phai ndp tién vio tai khoan cia co quan thi hanh
an déan su trong thoi han khong qua 30 ngay k'é tr ngdy diu gia thanh va khong duge gia han
thém. Trudng hop ngudi mua duoc tai san dau gia khong ndp hoic ndp khong du tién mua
tai san trong thoi han quy dinh thi co quan thi hanh an dan sy cin cir quy dinh ctia phép luat
hiy b6 giao ket hop dong mua bin ti san dau gid, hity bo hop dong mua ban tai san déu gia
hofic yéu ciu Toa 4n hity bo theo quy dinh cia phép luat.

2. Phuong thirc thanh toan:

Ngudi mua duge tai san diu gid phai ndp tién mua (ai san ban diu gia vao tai khoan
cia Thi hanh 4n dan sy thanh phd Dong Nai s6: 3949.0.1054438.00000 tai Kho bac nha
nude khu vire XVII.

I\{gubi mua duoc tai san dau gia ndp tién phai ghi rd ndi dung nhu sau: “(he va tén)
ngp tién mua tai san QSDP thiva 1 66, to' 20 tgi xa Thién Huwng, thanh ph('} D(’J:ng Nai
(CHV Vieong-KVI13-vu Thoi Kinh Len)”.

Dicu 14. Phwong thire giao nhén tai sin ) .

Trong thdi han 60 ngay ké tir ngay ngudi mua dwoc tai san dau gia nop du tién, co
quan thi hanh an dan su t chire viée giao tai san cho ngudi mua duoc tai san dau gia, trir
trudng hop 6 su kién bat kha khéng hoic tré ngai khach quan. Té chirc déu gia tai san c6
trach nhiém phéi hop véi co quan thi hanh 4n dan su trong viéc giao tai san cho nguoi
mua dugc tai san dau gia. T chirc, ¢4 nhan can trd, can thiép tréi phap luat din dén viéc
chdm giao tai san ban diu gia thanh ma gdy thiét hai thi phai bdi thudng.

Diéu 15. Quyén nhan lai tai sdn .

Trude khi mo cude ban déu gia 01 ngay lam viée, nguoi phai thi hanh 4n c6 quyén
nhan lai tai sén néu ndp i tién thi hanh 4n va thanh toén cac chi phi thuc té, hop ly da
phat sinh tir viéc cutng ché thi hanh éan, tb chic ban diu gia.

Ngudi phai thi hanh én ¢6 trach nhiém hoan tra phi tén thuc té, hop 1y cho ngudi
dang ky mua tai san. Mtc phi tdn do céc bén thoa thun; néu khoéng théa thuan duoc thi
yéu ciu Toa an giai quyét.

Diéu 16. Quyén va nghia vy clia ngudi triing diu gia

1. Nguoi triing d4u gia c6 cac quyén sau day:

a. Yéu cdu ngudi cé tai san ddu gié ky hop déng mua ban tai san diu gia;

b. Pugc nhan tai san du gid, c6 quyén s& hitu ddi véi tai san diu gi4 theo quy dinh
cua phap luét,

¢. Pugc co quan nha nuéc ¢6 thim quyén cap gidy chimg nhin quyén sé& hiru,
quyén sir dung t3i san déu gia d6i voi tai san phéi dang ky quyén s& hiry, quyén str dung
theo quy dinh cta phép luat.

d. Cac quyén khéc theo théa thuan trong hop déng mua bén tai san diu gid va theo
quy dinh ctia phap luat.

2. Ngudi triing diu gi ¢6 cic nghia vu sau diy:

a. Ky bién ban diu gia, hop déng mua ban tai san dAu gié.

b. Thanh toan diy du tién mua tai san diu gid cho ngudi c6 tai san diu gia theo quy
dinh cta phép luat. .

¢. Cac nghia vu khéc theo thoa thuan trong hgp dong mua bén tai san déu gia va
theo quy dinh cta phép luat. '

d. NOp phi, 1€ phi va céc nghia vu tai chinh lién quan dén tai san ban déu gia theo
quy dinh cua phéap luat hién hanh.

Diéu 17. Trach nhigm v& chit lwong ciia tAi sin:

- Chat lugng tai san chio ban trén co s& khéch hang da xem/giam dinh tai sén trude d6
tai hién trudng. Khich hang dang ky mua tai san ban déu gia chju trach nhiém déi chitu hd
so phap ly lién quan dén tai sin ban diu gia va hién trang thue té clia tdi san ban ddu gia.
Cong ty Péu gia hop danh Luat Viét khong chiju trdch nhiém vé chét lugng ti san trong
moi trudmg hop. Chi tai san chiju trach nhi¢m v& chit lrgng tai sin ma minh théng béo chao
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ban. ddng thdi ¢6 trach nhiém ban giao nguyén hién trang tai san ma khach hang da kiém tra/
giam dinh trude do. i

- Khach hang dugc tao dicu kién thudn loi dé xem tai san trudc khi dang ky tham gia
ddu gid va trude phién dau gid dién ra khach hang phai kiém tra lai tai san déu gia, dong thoi
phai cam két khong ¢6 bat ky khiéu nai gi doi vdi tinh trang tai san.

Pidu 18. Chiu riii ro va bit kha khing

- Neudi ¢6 tai san chiu rii ro 441 véi tai san ban déu gia cho dén khi tai san duge ban
giao cho ngudi mua, ngudi mua chiu rai ro ké tir khi nhan tai san dau gia. Cong ty Péu gia
hop danh Ludt Viét khong chiu tréch nhi€ém vé bat cir rii ro nao xay ra dbi vai tai san diu
gid.

_ - Phién diu gid nay khong thé thuc hién duge do céc truong hop bat kha khang; c6 yéu
ciu ngimg mo phién dau gid/ hiy bo két qua déu gia thanh/ hity bo hop dong mua bén tai san
ddu gia cua co quan c6 thim quyen, ngudi ¢6 tai san déu gid yéu ciu hodn dau gid bang vin
ban, thi 'nguc‘ri ¢ tai san, bén to chirc hanh nghé dAu gi4, khach hang tham gia dau gia, nguoi
tring ddu gid, nguoi mua duge ti san dAu gia phai thuc hién theo, cic vén dé co lién quan
dugc phuc hdi vé nguyén trang va cac bén khong phai boi thudng thiét hai cho nhau.

~* Luu y: Py Ia tai san dAu gia dé dim bio cho viéc thi hanh an, Hop dong dich vu
dau gia tai san va van ban déu gia tai san co thé bi hity hodc stra ddi khi c6 quyét dinh cua co
quan c6 tham quyén; trong trudng hop két qua ddu gid tai san bj hiy thi cac bén khoi phuc
lai tinh trang ban dau, hoan tra cho nhau tai san di nhén; néu khong hoan tra dugc bing hién
vét, thi phai hoan tra bang tién, bén ¢ 16i gdy thiét hai phai bdi thudng.

Tai san dugc ban déu gia theo d& nghi ctia Thi hanh 4n dan sy thanh phd Péng Nai.
Ngudi tham gia dhu gia dugc tao diéu kién tham khao tAt ca ho so phap ly cia tai san, xem
(af san va hoan toan chiu trach nhiém khi quyét dinh mua tai san, tu chiu moi khoan thué,
phi, 1¢ phi, cdc chi phi phét sinh theo yéu ciu ciia co quan co thdm quyén va cam két khong
khiéu nai, tranh chap, khoi kién vé vaAn dé nay. Ngudi mua tring dau gi4 c6 trach nhiém
nghién ctru héd so phap ly, thong tin quy hoach méi, phai chép hanh céc chu tnrong clia Nha
nuée khi c6 thong béo, quyét dinh thu hdi hogc van ban cla co quan Nha nude cb thim
quyén lién quan dén tai sén dau gia.

Tai san duoc ban theo hién trang, khéch hang tham gia déu gié c6 trach nhi¢m nghién A\
ot v trr quyét dinh khi dang ky mua tai sin dAu gia. Nguoi tham gia déu gid tu lién hé lam 7,
thii tuc dang ky quyén s& hiru, quyén sir dung tai sén, thyc hién céc nghia vu tai chinh phat |
sinh lién quan dén viéc chuyén nhugng sang tén dbi véi tai san mua tring dau gia. &

Quy ché dau gia nay gom 18 dicu. Khéch hang tham gia dau gi can doc k¥ cac quy,
dinh trong quy ché nay. Sau khi cudc dau dién ra moi khiéu nai, thdc mac s& khong dugc giai

quyét.

Huynh Vin Phi
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